
PA

PA
PA

PA

PA

PA

PA

PA

PA

PA

PA

PA

WA

PA

WA

WA

WA

WA

WA

WA

PA

PA

PA

WA

PA

WA

塔楼主

出入口

塔楼主

出入口

车库出入口

化粪池

主出入口

01-03-03

01-03-04

地下室与地下

道路连接体

地下室范围线

2

栋

ⲫ

高

᫽

֌

场

地

X=2493763.047

Y=488888.386

X=2493762.310

Y=488889.545

Y=488846.352

Y=488845.192

X=2493695.057

X=2493694.320

Y=488877.547

X=2493762.842

Y=488876.387

X=2493694.852

车库

出口

01-02-04

桂 湾 二 路

桂
 
 
湾
 
 
一
 
 
路

听
 
 
海
 
 
大
 
 
道

听
 
 
海
 
 
大
 
 
道

Y: 488968.717
X: 2493891.076

Y: 488970.795
X: 2493881.850

Y: 488972.633
X: 2493872.590

Y: 488974.208
X: 2493863.516

Y: 488975.576
X: 2493854.308

Y: 488976.750
X: 2493844.656

Y: 488977.586
X: 2493836.099

Y: 488978.275
X: 2493826.810

Y: 488978.688
X: 2493818.406

Y: 488978.915
X: 2493810.378

五 线 谱 北 街

枢
 
 
纽
 
 
大
 
 
街

枢
 
 
纽
 
 
大
 
 
街

2-A 2-D

2-10

2-1

2-A 2-D

2-E

2-E

2-1

2-10

次

出

入

口

地下一层与地铁11#线车

站连通口,标高1.200

Y=488921.244

X=2493677.996

Y=488921.329

X=2493673.048

Y=488918.575

X=2493777.128

路中设置中央隔离设施

Y: 488823.637
X: 2493775.501

Y: 488825.005
X: 2493695.336

Y: 488830.028
X: 2493690.482

Y: 488891.198
X: 2493776.655

Y: 488892.649
X: 2493691.559

垃圾分类收集点，废弃物

回收，位于地下三层位置

物业服务用房

物

消防车出入口

位于首层，335㎡

机动车兼消

防车出入口

2栋（商务公寓）

H建筑高度=249.80m
67F/6D
最高点（栏杆顶）

高度261.85m
±0.000=10.500

裙楼

H=11.1m
3F/6D

1栋（办公、酒店）

H女儿墙=151.10m
31F/6D
±0.00

=10.7
50

10栋（商业

H=22.5m
4F
±0.00

=11.
000

裙楼

H=18.8m,3F
±0.00

=10.7
50

用地红线

一级退线(6m)

二级退线(9m)

本期范围线

建筑退线(1.5m)用地红线

室外非独立占地

开放空间范围(800m )2

2栋总平面图 1:500

一、项目概况

项目名称

宗 地 号

深铁前海国际枢纽中心（T201-0518）（暂定名）

T201-0518

用地单位 深圳市地铁集团有限公司

用地位置 前海深港合作区

二、整宗地主要技术经济指标

规定建筑面积

规定容积率

总用地面积

其中：办公

24067.48㎡

≤8.3

183380㎡

20500㎡

物业服务用房物

配套设施图例:

三、本期主要技术经济指标

四、2栋建筑面积及分配（按计划开发顺序分期）

总建筑面积

建筑功能 建筑面积（  ）㎡

公用设备用房不计容积率建筑面积

地上规定建筑面积

地上核增建筑面积

建筑高度 机动停车位(地上/下)

总建筑面积

容积率

不计容积率建筑面积

地下核增建筑面积 建筑覆盖率(一/二级)

最大层数(地上/下)

建设用地面积

枢纽停车位(地下三层)

计容积率建筑面积

地下规定建筑面积

绿地面积/折算绿地面积

地上核减建筑面积

地下核减建筑面积

建筑基底面积

249.80m 0/354 辆（充电车位175辆）

67/6

5738.86㎡

0㎡ 0㎡

0㎡

79 辆（充电车位79辆）

22.52

地下核增建筑面积

地上计规定容积率建筑面积

地上核增建筑面积

计容积率建筑面积 

13145㎡

129250㎡

116105㎡

架空绿化、架空休闲 4200

消防避难层 7865

骑楼下方空间 260

116105㎡

13145㎡

129250㎡

52.63%

3020.32㎡

38420㎡

167670㎡

38420㎡

38420㎡

7120

商务公寓 115770（含返还公寓24000）

物业服务用房 335

屋面楼电梯间及机房 660

共用停车库 3130038420㎡

167670㎡

616.98㎡/294.25㎡

其中：建设用地面积

      绿地面积

      道路用地面积

      其他用地面积

0㎡

0㎡

0㎡

      酒店

      商务公寓

      地上商业

      物业服务用房（2所）

      垃圾转运站（1处）

32400㎡

115770㎡

14000㎡

360㎡

350㎡

五、整宗地剩余主要技术经济指标

规定建筑面积

规定容积率

用地面积

其中：办公

18328.62㎡

4.11

67275㎡

20500㎡其中：建设用地面积 18328.62㎡

      绿地面积

      道路用地面积

      其他用地面积

0㎡

0㎡

0㎡

      酒店

      商务公寓

      地上商业

      物业服务用房（1所）

      垃圾转运站（1处）

32400㎡

0㎡

14000㎡

25㎡

350㎡

150变配电房

说明:

1、设计依据：前海局下达的《深圳市建设用地规划许可证（地字第4403002026YG0047635号）》、

  《规划要点批复表（QH202600958号）》及用地红线图、2024年5月11日发布的《深圳市建筑设

   计规则》、相关设计方完成的周边道路及地铁11号线车站的设计图、其它国家及深圳市相关

   规范和标准。

2、设计范围：2栋，图中阴影区域非本次设计范围。

3、本图坐标系统采用2000国家大地坐标系、高程系统采用56黄海高程系。尺寸、标高和坐标均以

   米为单位。

4、图中建筑物外轮廓为建筑最外围构件平面投影。建筑物的定位坐标是建筑物的轴线角点坐标。

   图中与建筑相关的尺寸均标注至建筑物外围构件。

5、2栋建筑首层标高为海拔10.5m。建筑物周边高程在景观设计时可有所调整，但不应改变场地的

   整体坡向。花池绿植等仅为示意，具体见景观设计。

6、采用缓坡处理场地及建筑室内外高差，不设台阶。

7、除10栋外各栋地下室均连通，各栋地下车库出入口可互相借用。

南
 坪

 支
 线

怡

海

大

道

桂湾四路

桂湾五路

前
湾
一
路

道

大

湾

亮

月
滨
海
大
道

沿
江
高
速

桂
湾
一
路

临

海

大

道

听

海

大

道

梦

海

大

道

桂湾三路

桂湾二路

2栋

非本次报建范围

建筑覆盖率 ≤65%

供地下核增空间出地面的必要辅助空间 10

自行车停车位(地上/下) 90/0 辆

24067.48㎡

绿化覆盖率

前海国
际枢纽
中心
用地号：
T201-0518


