
《深圳市前海深港现代服务业合作区土地使用

权招标拍卖挂牌出让若干规定》政策解读

02 起草思路

• 回顾、总结和反思《若干规定》试行期间的工作实践，
对原有试行政策细化修改和政策微调；

• 《若干规定》试行过程中，援引的部分法律依据或表
述已经失效，修订予以更新。

01 起草背景

l 进一步深化国有土地有偿使用制度的需要；
l 前海实现土地精细化管理，科学合理调控发展建设目

标的需要。

04 出让方式选择

ü 挂牌出让
• 金融、现代物流、信息服务、科技创新、科技服务和

其他专业服务等产业项目用地、专门面向香港企业出
让的用地、其他设定产业发展要求的用地；

• 非财政投资的设定公益性或准公益性要求的用地。

ü 招标、拍卖出让
• 不设定产业发展要求的用地，优先以招标、拍卖等方

式出让。

03 前海招拍挂出让程序

STEP1：编制前海合作区年度土地供应实施计划

STEP2：编制招拍挂出让方案，发布出让公告

STEP3：资格审查，确认竞买资格

2
1

3

指前海管理局发布招标公告，邀请特定
或者不特定的公民、法人和非法人组织
参加国有土地使用权投标，根据评标结
果确定土地使用者。

招标

挂牌拍卖

指前海管理局发布拍卖公
告，由竞买人在指定时间、
地点进行公开竞价，根据
出价结果确定土地使用者。

指前海管理局发布挂牌公告，按公
告规定的期限将拟出让宗地的交易
条件在指定的土地交易场所挂牌公
布，接受竞买人的报价申请并更新
挂牌价格，根据挂牌期限截止时的
出价结果确定土地使用者。

• 办公、商业用房，限整栋转让、限整层转让、最小转
让单位不得少于500平方米等的规模或比例。

05 产业用地转让条件

• 办公用房限全部自持，自持期限不少于项目用地竣工
之日起10年，自持期满限整栋或整体转让。

06 非产业用地转让条件

l 根据转让限制条件，实施差别化的地价调整（具体见
《若干规定》第八条）：

l 全年期自持地价调整：办公、商业市场评估地价0.5倍；
l 限制最小转让规模的地价调整：办公最小转让单位不

得少于500平方米，限整体转让、整栋转让、整层转
让的，在《深圳市地价测算规则》测算基础上，按一
定系数进行地价调整，商业及办公用房采取不同的地
价调整系数。

07 配建用房

l 前海配建用房包括创新型产业用房、办公、商业、住
宅、停车位等，主要用于前海合作区的产业扶持、人
才住房、公共服务。

l 具体地块配建要求，纳入土地招拍挂出让方案。

08 地价计收


